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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL Eg E‘l‘ \

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecuzionl immobiiari

[l giudice dell*csecuzione,
. . : _ 215/ 20|
esaminaa la docwmentazions del procedimento esecutivo g n AT

letta In relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nomvinaio ex art, 368 c.p.c.;

senfite e panti ¢ preso afio delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzabe;

vista 1'art. 568 c.p.c. ¢ rilenwo che, anche ove non sk possibile disporne la aggisdicazione all’esibo della
vendila senza incanto, mon # possa proceders all iscanto potchd non ¢ probabile che Uesperimento & veodita
ciferuare con tale ultime medadith possa pomare ad une aggisdicazione ad ua prezee superione della mech
rispetio al valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell’nrt, 568 c.pe.;

tenuta conter che a e enpo dal 10042018 mne le vendite dosranne svolgerss secomdo modality telematiche
al sensi del novellare an 569 ¢.p. | salve che non si evidenzine peculian ragloni che Inducane a rmenene che
quesin medalitd sia pregindizigvole per interesse dei crediton e per il solleciie svalgimenio della procedury;
ritenueo di adottare il modelio della vendita asinerona in quamto ale modalitd consente &1 aomentare ol lasso &
tempe o disposizione degli partecipamti all'ssperimente di vendim per formubare eventuali offene in aumeno
in presenza di plurime offerte;

viskl gli ars, 569, 5762 591 bis cpe.;

DISPOME
In vendiia senza incanto deli"immaobile descritio in calce, pignorato con aito notifbesio il ”Ar!ﬂnw;é
identificate nella relazione di stima &2ll"esperio al valore dasta di eure (ovvers in caso di prosaga di ordinanza
gidk emessa, tenalg conte deghi esperimenti di vendita gea effentuan):

O e e e e o B K G o SRR R B B 8

valutate & casstteristiche dei beni ogpetio della procedum esecutiva ¢ rilemuito spporung dispoms la vemdita
del bene con delega al professionista ex art. 591 bes copus. e medsante bz modalis eelematiche richicsse dall®art,
368 cpug;
DELEGA
I:I'lpll:l'l.l:MD al professionista

jﬂfr/bmwm vi pwwmli ql.uk: referente della procedurn,
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presso [a sala ASTE TELEMATICHE sita allimtemao del Tribunale di Vilerba, in via telematica, con eventuale

gara tra gli offerenti in modalith ssincrons;

WNOMIMA -

d any ’ ﬁr?”? %
pestore della vendit ielematica ln :wicﬂﬂf}l RLSARE [Hhﬁht vi provvederd a mezze del suo
pomale indicate pellavviso di vemdita, con amorizzazione ad accedere al comto unico cauzioni per le

disposiziond ed slempimenti di competenza. 1l gestore nominate - non appena ricevuts In comunicazione
del presente provvedimento- doved inviare al debegato Paccettazione ¢ la dichiarazions di cui allari. 10
m. 2 del DLM. 322005 sectoseritta dipitnlmente dal bepale rappresentante o do an sue procuratore. La
indicata dichlarazione sard portata o conoscenen del Giudice da parte del professionista delegato non
appena o suo possesso con nola di depasito avente ad oggetto “deposite di sccertazione di incarice del
gestore delle vendite tebematiche ¢ dichiarazione ¢x art. 10 n. 2 DAL 32/2015",
FISSA

il termine firale per Pespletaments delle attivita delegate in 30 mesi dalla avvenuia comunicazions del
conferimento dell’incarico per 'espletameto delle operazionl di vendita monchd per gli odempimenti

spocessv alla fess (A
tentativi di vendifa):
dispone che, mel caso di mancate svolgimento delle operazion nel termine di cud sopea, il professionisin
informi il giudice restituendogli il Bscicolo;
si riserva di procogare tale fermine ove il professionista, prima deila scadernza, deposint una istanzs motivata in
tal senso;
DETERMIMA
3] incuro O (dovito per agni expenimento di vendita) Fimpore del fonde spese per Iesperimento
degli adempimenti pubblicitar della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA® DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
B) ineuro 300,00 per ogni lotio posto in vendita a tholo di comributo di pubblicazions sul Ponale delle
vendite pubbliche.

DISPONE

che | creditor interessati versino il predetto importa di eare 700000 indicane al punte a) eatro trenta giomi
nenché provvedano al versamento del medesiono importo entro 30 giomi dalla dasa del secosssive esperimento
di vendita rimaste infrunueso {11 Professtonisia richiedeni il versamento a verbalel,

che i creditori imeressati versing le somme sopm. indicate al punto b) entro trenta giomi dalla presente
ordinanza (su apposito conte corrente dedicate), avvenesdoli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potrd senz’aliro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazone &
estingione al seasi dell’are 631 bis cope in relnzione alle somme di cui sopra al punto b), ovvero &
improcedibilish dell'esecuzione in refazione alle ulterion somme iodicate al punto ak;
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PONE
gli ubteriori oneri econmmici necessari alla vendita con modaliv selematica (Le. costo refative ol pestore della
vendlita telematica indiczto in ordinanza) a conico anticipaio provisonc di futt | crediton, pvversendoli che
la mancata tempestiva anticipazions delle somme necessanie impedied § rebativi adempimenti ¢ che, in tal caso,
sard valulata la eventuale improcedibihita dell"secuzions,

ORDINA

el custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualor quale delegato non sia stato
momnato il soggetto g incaricatn come custods), s noR peescnte (n wdbenia, non appena risulterd accessibile
mel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo i ogni case entro 5 giomi a trasmetiere
comunicazione della delega ncevuta anche vin fax o via mail; nonche di notificare il presente provvedimentn
ali'eseenitato (anche ai sensi dell'art, 492 c.p.c, ove applicabile relome fempords ¢ ne ricorrano | presupposti)
ovvere al debitore originasio gualora la procedura 51 svolga contro il tereo propristario ex ar. $02 ¢ s, ¢pe.
2 alle eventaali altre panti non presenti;

DETERMINA
ke sepguenti modalivh di espleamento delle atnvich delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il debegatn provvederd preliminenmente;

- a verificare la corrispondenza tra il danino del debitore indicaio pel pignoramenio ¢ quello rsukante
daghi afti, ks compleiezza della documentazione prodotta e la conformith tra & dati dportati nel
pgnoramento ¢ quelli nsaltanti dalln documentizions; pel caso in cai Asuliine Hiformiza ovvers si
rilevind altr crediten Eenil cud sia Saka amessa 3 notifica dell’avvise peevisto dall’am. 498 c.p.c. il
professionisia ne informerd questo giedice;

= a redigene e depositane tematicamente il mpporto riepilogative iniziale & serdi dell’are, 16 bis, co. 9
sexies 4L 18 ofwobre 2002, conventito dalla L 17 dicembre 221, come modificats dal &1 3 maggio
2016, n. 39, convertite in L 3 giugno 2006, o 119, {1l rapporto deve essere redatio utilizeando i

1 iF pvali dall Len rufturs
«  ad acquisine il certificato di siase civile del debiiore esecutaro al fine & venficarne s § bemi pignormti
ricadang in comunione begale 2i sensi dell'an. 177 ¢.c. (ove non gid reperito dal Custode o dall"espern

TR IIEL R ., | AN ELNFLR HR] JNISIPENE W]

i1l

atimalare )

- acontrellere lo sto di difdto 5 cul £ trovano gl immobili, Ia destinazione wrbanistica del errens
risultante dal cemificato di cud all'an. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n, 47, nonché le notizie di cui
agli articali 17 e 40 dells citnin Legge n. 47 del 1983 & successhve modifiche;

= a riscuotere, mediante versamento sul conto della procedurn esecutiva, | canoni i locazions ¢ b
indennith per illegimima occupazione eventualmente spettanti, In tal coso. provvederd semza
rlchigdere specifica autorizzazione all®aperura di wn conto comente infesiato alla procedura
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esecutiva presso 1'istitate di credito sito all‘interne del Tribunale nonché al pagamente defl LV AL

dovuta pel ermmang di legge;

- @ segnalore tempestivamente al giudice dell’esecumone ["eveniusle omesso pagamenio dei canoni o
delle indenniti patiaite che si protragen da almese 3 mensilit
a sepnalane evenneali necessith di urgente manutenzione dell’immaobile pignomta;
& segnalore ai creditori intervenuti nella procedurn esecutiva ed al Giudice dell’esecurions Ieventuale
inmdeguatesza del canone ex ar. 2023, 3* comng ¢.c.;
a dare, qualora mlune depli tmmobili sia in condominio, mmmedista conmnscazions delln propra
nrmina all"amminisimeions condominiale, specificando espressamente che non suranno rienuie spese
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordmaria del condominio e guelle
straordinaric non espressamente approvate dal Tribunale ¢ che non sano dirette alla conservazions
dell"integrith fisica ¢ funzonale dello stabile; o partecipare alle assembles condominiali eventualmente
convocabs;
a redigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, "avviso di
vendita senzn incanto, secondo il dispasto dell’art. 570 cpoc. @ le Eimdiond qid di seguilo brpanine
depasitandolo a merm PCT, commicandoele al custode (ove sin nominan an soggeitn diverso dal
profisasionisin delegato) ¢ pubblicandolo sul Ponale delle Vendite Pubbliche onstamente all”ordinanzn
di delegn, s¢ it in possesso dei Fondi necessar;
in mancanza di iale provvista, o sollecitare tempestivamente | ereditort al pagamente ¢, guindi,
n procedere alla pubblicazione sul PVE  in tempo wtile allesecuziong delle alire forme di
pabblicith da parte del enstode; 5i precisa che P'avviso di vendita dovra comungue esiére redatia
¢ depositnto éntro sessonta ghorni anche in assenza deil Tondi necessarl 3 provvedere agh
adempimentl pubblicitart (inclaso il Portale delle Vendite Pubbliche). L'avviso df vendila dovea
contenene be seguenti indcaziani:
a) menmer df fucde della procedura;
b} matura dell*immsobile opgetto della vendita ¢ cioé il Comune di cui 5i trova, i beni e dinimi
imasobilizri che si poagono in vendin e 1 dati catnstaly;
¢} prezzo hase dell’immobile ¢ laumento minimo per agni offerta nel caso di gara;
d) avvertimento chee gl oner mburan monché la quota pane di compenso ¢ le spese dell’amivick del
professonsita che il den 15 opobree 2013, m. 227 pone a carico dell*aggivdicamio saranne comunicate
renpestivamente dal professiondsta ¢ dovranno essere versate dallo stesso aggudicatans ned termine
previsin pet il saldo prezoo;
2) indicazione del silo Internet, ulierione rispetto al Pomabe delle Vendiee Pubbliche, sul quale &
pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito telefopico del custode;
f) peecasazions del momeno di losti;
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g1 kermine non inferiore a novanin giomd ¢ non sEperione o centoventi {ovvero per gh espenimenti &

vendisn successivi al primo termine non inferione @ Sessanta M ¢ NOT SUpeTions 3 navanta) enkro il
quale possond essere proposic offerte d acquisto ai senst dell’art, 571 c.p.c.;
hi mndaliti di presentazione dell’offerta; modalith di prestazione della canzions ¢ ammontare dedla
stess’ |luogo, dala ¢ o fisgate per la deliberazione sill offers e per 1o gara va gli offeremd; diseiplina
generabe della gara ssecessiva alle offers;
i} precisazions che, al momenso dell’offerta, Pofferente deve dichinmee o restdenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quobe ba sede il Tribunale & che, in mancaniz, le comunicazioni vermanng
faite presso o cancellena;
1} specificazone che tuite le altiviti, che, o norma degh arteoll 571 ¢ seguent e pe, devono essere
compiule in cancelleria o davanii al glsdice dell*esecuzione, o a cura del canesllicre o del gludies
dill’ seecusione. sono csepulie (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi anvbieni
siti all*imiesno del Tribunale di Vicerbso:
mh numers di telefax dell"ufficio iil.l.dizl'a.rh:-{l‘l:p:ribil: presso [a cancelleria csecurion) pressoil quale
far pervensre IodTena in caso & mancato s ionamenls non programmans deb servie nfoemsatict del
dominie ghustizia,
Nel predetio avviso dovnd essene oliresi;
indicats ka destinarione urbanistica del terrent fnsuliante dal cenificats & destinazione usbandsiiea i
cial all‘am. 30 del esto undoo & cui al PR, & giugne 2000, n, 380, nonché be notizie di cul all®am, 46
del cimin testo unico ¢ di cu all’om, 40 della L 23 febbmio 1985, n, 47, ¢ succeisive modificaxieni; in
caso di insullicienza di tali notieie; 1be da determinare be aullich di cul sl 46, co. | del eitato westo
unico, ovvero & cul all'an. 40, co. 2. della citxa L 28 febbeaio 1985, n 47, ne va fotin menzione
nell ‘avwisa:
precisato che per gli immobili realieeati in violazione della normativa urbsnstico-edilizia,
aggnedicatarse, polrl coemene, ove coasentite, alla disciplinn dell®ar. #0 dells | 28 febbraio 1985,
n. 47 come imegrate ¢ modificate dall’ar. 46 del dPR. 6 giugno J000, n. 380, purché presenti
domands di concessions ¢ penmesso in sanatorin entro |20 giomi dalla motifica del decreto di
trasferimenta;
precizate che la vendita avviens pelle state di fano ¢ di diritto in cut § bend s2 wrovano (anche in nelazsone
al besto unica di ew al AP 6 glugao 2000, o 380) com mne le evemusll perinense, sccessioni,
ragront ed aziond, servitl sitive ¢ passive: che la vendia ¢ & conpo € non a misum; che eventuali
differenze i misara non potranne dar leogo 2d alcen risrcimentn, mdennita o nduzions del prezzo;
indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di quality; che, conseguentemente, |"eststensa di eventuall vizi, mancanza di qualith o difformich delks
cosa venduta, amert di qualsiast genere isi compresi. ad esempio, quelli arbanistici ovveno derivamii
dalla eventanle necessitd di adeguamento i impinnti alle leggi vigenti, spese condominiali dellanno
in corso ¢ dell’anno precedents mon pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche
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s occulli ¢ comungue non evidenziad in perizia, nen poransoe dar leogo ad alcun risarcimento,

indennits o redurione del prezzo, essendost di eib eawo conte nells valutazions dei beni:
avidenziato che:

a) |'immobile viens venduso [vbero da iscrizioni ipeiecanie ¢ da tmserizioni di pignomment ¢ saquestn
che samnno cancellnie o curn ¢ spese della procedura;

b} s¢ I"immsobile & ancora occupato dal debitore o & lerd senea mala, la lberazione dellimmwabile
sarf aleuaka, nel casi previst, a cura del custode gindizianio;

) gli onen fiscali denivanti dalln vendit saranno a carsco dell aggisdicatanio;

d) 'elaborato pentale sard disponibile per la consultazione, umitamente alla ordinanea & delega ed
all'avwise di vendita, sui it inemet www tibisnalevilesbe s nonche sull apposiia arca del Pomale
delle Vendite Pubbliche,

DISCIFLINA DELLA VENDITA
Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via ielematica sing alle are 13.00 del ghorne precedente
la data fssata per il lore csame ¢ per la vendita, ad eccezione del sabato ¢ festivi.
Sono ammessi a depositare le offente telematiche, tmmate I'appesito module minssseriale accessihale dal partale
diel gestore, esclusivamenie 1'olfetente svvero il suo procurator: logale, cind |"avveeato, ni sensd depli arm. 371
e 579 epe., oncrati (salve csenzions) del pagamento del bolle in win telematsca,
Le offerte depositate da altn saranne dichiarate inammisssbili. (Le. da “presentator”™ diverst dai sogget
suindicati (offerent o procuratose legale).
Le offerte asndranae obbligaionamente redatte ¢ depositate con le maodalitd o i combenuti it previsi dagh

afit, 12 e :l:p_ppﬂli izl Decreto del Mmastro della Qrstizm no 32 del 26 febbraio 20 |.5,l.‘.|1|:'pltl"::rﬂld.i mgulm:ii:
ripoatand:
A 12

Modakita di presentacione dell'ofMerta ¢ dei documenti allegati
L'ofTera per la vendiia ielomatica deve conbenere:
aj i dati identificativa defl'oiferente, con Pespressa imlicarione del codice fiscale o della pamina [V A,
b) M'ufficie ghudiziario presse i quabs pende la procedura;
¢} lanno e il pumero di noolo generabe della procedura,
d) il numere o aliro dao deeniflcativo del lomog
) la descrizions ded bene;
0 lindizarions del refereme dells procedura;
21 la duts ¢ I'om fissata per Uinicio delle operazioni di vendita;
b} il prezeo offerto ¢ il teamine per i relativo pagamenin, salve che si tratti di domanda di pastecipazions
allincanio;
i) limporto versato & titalo di couzione;
11 la data, Forario e il numera di CRO del bonifico effeituase per il verssmente della cauzone;
o} il eodice [BAN del comto sul quabe & stain addebitatn ln spmma oggetto del bonifico di cui alla ketier [);
n} Findirizeo della casella di posea eletranica cemilicaza di cul al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
copmura 5 utilizzata per irasmeiters 'offerts ¢ per ricevere le comumicazioni previsie dal presente regolamento;
o} l'eventuale recapitn di telefonia mobile ove ricevere le comunicarionl previste dal presente regolumente.

e
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2 Quando Folferente riziede fuori dal terriiono dello Staio, e non rsulti sitribuiio || codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilascinto dall " autant fiscale del Pacse di residenza o, in mancanza, wn analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice & sicurezza sociale o un codice dentificative. [n ogni caso deve
cisere anbepoits 1 eodice del peese assegnanie, in conformitd alke regole tecniche di cui allo sandard 150
31 64-1 alpha-Zeode dell International Organization for Standardizaton,

3. D'ofTera per la vendina relemeaica & redanta ¢ cifram medianie un soffwane realizzare dal Ministers, in forma
di documento informatico prive di elementi attivi ¢ in conformita alle specifiche tecniche di cul all'articolo 26
del presente decrete. 1l software i cul al periedo precedeste & messo a disposizione degli inberessati da pame
del pessore della vendit telematica e deve fomire in vin awtomatica i dati de cul al comma 1, lettere b, cl, d),
e, £ e g), nonehe | riferiment] del gestori del servizio di posia eletoronica cerificats per o vendita telemarica
iscritti 0 norma dellarticolo 13, comma 4,

4, L'offerta & trasmessa mediante la casalla di posta clewroniea certificats per la vendits telestica. La
prasmissione sostinsisce In firma eletironica nvanes dellofferta, sempre che linvio sia avvenuto nchiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cul all'amcols 6, comma 4 del deereto del Presidente della
Repubblica, 11 lebbraio 2003, n. 88 ¢ che il gestore del servizio di posta eleitronica certificata misesti rel
messaggio o n un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesio in conformitd a quanto previsto
dalfactieols 13, comeid 2 ¢ 3. Quando lofferes ¢ formulata da pit persone alky stessa deve essere allegata lo
procuara. rilascint dagli altd offerenti al tiolare della casells di posta elettrondca centificata per ln vendita
telematica. La procura & redain pelle forme dellano pubblico o della scritura privata sutenibcain ¢ pab essere
allegata anche in copia per immagine,

5. L'ofTerta, quando & sotloscritta con firma digitale, pob cssene irasmessa o medeo d casells di posta eletronbes
certificata anche priva  dei  requisiti di ocwi ollocticole 2, comma 1, lettern o)
Si applica il comma 4, terge periodo, ¢ [a procura & rilasciatm a colud che ha sooscritio 'offena & norma del
Presenie Cimma.

6. | documenti sono allegad all'offerta in forma &f docemenio informatico o di copia informatica. anche per
immagine, privi di elementi attivi. T documenti allegati sono cifrati mediante il software di cud al comma 3, Le
madalich di congienzione medianie stramenti informaticd dell'effenta con § documenti alla stessa allegali sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articala 26.

Art. 13
Madalith di trasmissione dell'afferia
I. L'olferta & 1 documenti allegall sono inviat a un apposito indiizeo & posts clenronica cenificma del
Ministero medianse la caselia di posta clettronica certificata indicala & norma dellarticolo 12, camma 1, lettera
),
2. Ciascan messaggio di posta ebettronica certificata per la vendita ielematica contiene, anche in un albegato,
Cattestazione del gestore della casella di posta eletironica certifieata per la venditn telemacica di aver
provveduto nl rilascio delle credenziali previa wlentificazione del richiedente a norma del presente
regelamentio.
3. Quando Midentificazione & eseguita per via telematica, ka s1éssa pud aver luogo mediante la frasmissione al
geatore di eul al eamma | di u copia informatica per imenagine, anche pon sonoscrisin con finma letronica,
di un documento apalogico di kentiti del nchisdente, La copéa per immagine & priva i elementi astivi ed ha o
formati previsti dalle specifiche weniche stabilie a sorma dell'smicolo 26, Quande 'offerente non disponc di
un documento di identich rilascisin da uno dei Peesi dell'Unione europea, [n copin per immagine deve essere
estrtin dal passaporio,
4. [ responsabile per | sistemd informativi ausomatizenti del Ministers verifica, su richiesta dei geston di cui
ol comma |, che il procedimento previsto per il rilascio difle credenziali di aotesso sia conforme 4 quanto
prevista dal preserte smicodo € i iscrive in un'apposiia aren pubblica del ponale dei servizi telematics del
Minizstem,
Art. 14
Depeiito ¢ irasmissione dellofferta al gestore per la vendita telematica

I L'offerta si insende depositata nel momento in cul viene generata b ricevita completa di avvenuta corsegna
da parte del gesiore di poses elettronica cerificatn del ministero della ginstizia,
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2. Loifera pervenutn all'indirizeo di posie elettromica cemificata di cui alfamicolo 13, comma 1, &
sutomakicamente decifmiz non pnma di centoltania ¢ non olire céntoventi minubl antecedents Porarko fssato
per Fintzoo delle operazionl di vendita

3. Ml softwnne & cui all'znicelo 12, comma 3, elabora un ulieriore decamenio festaale, prive & restrizionk per
le operaziom di sclemone ¢ copla, in umo ded formatl previsl dalle specifiche wceniche dellamieslo 246, 0
decumeno deve conbenere | dati dell'offern, sobvo quelli di cwi all'sriicole 12, comma |, lettere a), n) ed o}
4, L'offerin e il docuwnsento di cul al eomims 2 o0 rasmess? al gedtor incaricali delle dspettive vendite nel
rispetee del termine di cwi ol commn 1,

Ari 15
Muncato funcionamento dei serviel infarmatici del dominko giustizia

L. Il respansabile per i sistémi mformativi sutomatizzati del ministero comunicn preventivamente ai gestor
della vendita telematica | cast programmant i maneate funzionamento del sistemi imformatv del dominio
phustieia, | pestosi oe danmo motizin agli inferessati medinmte avviso pubblicase sui propri siti intemnet <
richiedono i pubblicare un analogo avvise ai soggetti che gestiscono & 510 ntermet ove & eseguita la pubblicisd
i cui allPamieslo 400 del codiee di procedura civile. Nei casi di cul al presente comma be offeme soro formulabe
a mezzo telefax al recapito dellufficio gindizianio presso il quale & sscritta la procedura, indicato negli avvisi
i e al petiodo precedente. Mon prima del giomno peecedente inizio delle opermziond &i wendita il geswone
ritira le offerte formulate a porma del presente comma dall'uiTecio giudiziano,

2 Mei cast di mancare funzionamento ded sistemi informativi del dominio giustizia men programmad o non
comunicati a normao del comma |, 'efferin 51 intende depositatn nel momento in cul siene gencruta la ricevuta
di accettazions da pame del pestore di posta elenronica cemificata del mittente. [] pestore & tenulo n permeticne
In parecipazione alle operazioni df wemdita dellofferente che documenta ln tempestiva prescnitione
defl'affema a norma dal periodo precedente.

L mdirize di posta elenronica ceificats del Mindstero cud inviare il file cnpmto contenemte |'offerns
rebematica ¢ gh allegati & il seguente; offentapvp dgsia@igiustiziacert. i,

VLTERIOEI MODALITA' [ PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA
1) Pofferta {in ballo) deve quindi riassantivamente conlencre, anche ad integrazione di quante previsto dal
cilato Decreto, @ dat seguenti con la precisazions che quanto non previsi dal medello ministeriabe doved cssene
ripoctate in documenso separato do allegare, come tamti gli alini, all"ofTeeta telematica:

a) il cognome, il name, il lnogo, la dota di nescita, il codice fiscale o partita 1WA, il domicilia, ko stalo
civile, ed il recapito tebefonico del soggeno cud andrd inestao ' immobile (non sard possibile insestare
I'emmobile a soggene diverse da quello che somescrive offenal. 52 "offerenie & conlugans in mgime
di comunions legale dei beni, dovranno essere indicati anche | corrspondenti dati del coniuge o della
parie dell unions civile. 3¢ 'offerents ¢ minorenne, |"offerta dovrd essere sotioscritta dai genitori o da
codoro che csercitano la responsability genitoriale previa amtonzzazions del godice tielare; se
I'offerente & unn personn gluridics 'offerta dovia essere softosenna dal mppresentante legale munilo
dit posert necessar ad esprimere la volontd della persona giunidica;

b) Claando Fofferta & formuslata da pid pereone alln stessn deve essere allegata o procura rilnscinta dagli
altri offerentt al ttolare della casella i posta eleBiromica cenificata per la vendita telematica. La
procura & redana nelbe forme dellano pubblice o dells seritrura privam autenticass ¢ pud cxseee allegan
anehe in copia per immapine. L'offena, quando & sotoscritta con firma digitale, pub essene resmaessa
& mezzo di caselln di posto eletironica certificata;
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e1 i dati idensificativi del bene per il guale 1offerta & proposta, anno ¢ numero di roole generale della

procedurn esecutiva del Tribunale di Viterbo:
dy I'indicazione del prezzo offerto che non poird essere, o penn di nefficacia dell’offerta, inferione di
olre un quarto al valore &'asta indicato nelle prescenle ordinanza ¢ quindi nellavviso di vendita; il
termine di pagaments del prezeo ¢ degli onert accessori che non potrd COMUENGUE SS5eTe AUPERONS o
sessanta (60) giomi dalks datn di aggiudicazione (termine soggeito & soapensions nel periodo feriale);
|'imperio versato a tinlo di cauzione, con data oragio ¢ numero di CRO del refativa bonifico, nonché
il codice IBAN de] conto corrente il quale la cauzione & stata addebitata (tependo preseate che nel
emso in cul nell anesiasone di avvenuio pagamento venga indicato come eadice identificativo delia
transasione H c.d. codice TRM o codice similare} composio da 30 caraneri alfanumerici, il CRO &
normalmente identifeato dalke 11 cifre pregentt tea il 6% od il 16 earatere del TRN. Non dovranno
comiangiee cssere indicati coratteri diversi da pumeri o inseriti spazi, camilen speciali o tratfing;
21 |'espressa dichinmzione di aver preso visions delln relazione di stima;
fi ghi indirizzi previsti dai commi 4 o 3 dell'ant. 12 sopra citato ¢ I'eventuale recapito di tzlefonia mobile
ove ricevers e prescritte comunicnzioni, di pentinenza dell’offerente o del suo procuraton: legale che
ha effetniato il deposita;
2} la cauzione andri versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente unieo IBAN IT 69 A
08531 14506 00004 0000 330 SWIFT/RIC CCRTITITVIT, accesoe presso la BANCA LAZID NORD con
camsale “Asza” . TA ] ]
CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno considerati); la caumione, a pena di inefficacia della offena,
dovrd pisultare acereditats sul conto gid ol momento del depositg della offerts siessa eod essere di imporio pari
almweno al |5 per cento del prezzo offerto;
3) salvo quanto previsto dall'an.571 c.p.c., Poffersa presenata nella vendita senza incanto & irmevocabdle. 5i
potrd procedere all aggindicazione al maggior offerente anche qualora quest non si colleghi ielematicamente
il giaroi fssaro per la vendita:
4) all"afferta dovrd alleparsi, anche ad imegrazione di quanto previsto dal citato Decreto, tutti in forma i
documento informatico o di copia infarmatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:

I ricevuin di bonifico arestame i} versamenio della couzions (necessano, a uieln dell*offerente, per
permettere il empestive abbinamento con P"offerta decrutata),.

M. procura rilasciata dagl altri offerenti {quando lofferta & formulaa da pid persone) al titolare detla
casella di posta eletronica certificata per la vendita telematica oppure al soggefio che solloscrive
I"offerta con firma digitale. La procura & redaita pelle forme dellutto pubblico o della serittura privata
nubenticata,

M. procura speciale o copia auienticn della procura generale, nell®ipotesi di offena it a mezzo di
procuratore legale, ciod di avvocabag

IVa)} qualoen I"offerenic sin una persona fisica:
i wna fotocopia del documeno di identith dell”offerente; o
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ii. wna fotocopin del tessering del codice fizeale ovvero delln pessera sanitana dell offierente:

i una fotccopia del docurmento of identita del comiuge (o parte dell’uwnbome civile) tn
corminione legabe den bend nonchd, gualora il coniuge {o la pame dell’umione eivibe)
offerente voglia escludere il bene dalla comuanione legale, copia della dichiamziene in
senso dell'alme comiuge (o parte dell”untone civile), sutenticata da pubblico uficale

IWb)  qualora "offerente sin una persona fisica minorenne:
i, una folcopsa del documento di dentitd dell*offerente minarenne;

il. unma fotocopsa del tessering del codics fiscabe ovvern delln tessera sanimria detl offerente
IUNOFenne;

iii, una folocopiz del documento d identild & cascune det genibon awvwera degli esercenti la
responsahbilita genitonale; e

v, oo conforme del provvedimento del giudios toictare & asorzzaEone alla
presentazions dell offiema;

IVe)  qualora |'offerente sia un soggetto giunidico iscritto ned registro delle imprese:
i, wna visura camerale nggicenata con valore di cenificazione da cul emergano | poten
digpesivivi della persona fisica che rppresenca legalmenae I"offerenne; ¢

i wna copiy di walido documento d'identith delln personn fisicn che materinlmente
soltmcrive ['offerta;

1Wdy  quabora edferente sla un soggetio giandice non iscritee nel regisiro delle imprese:
i. onpia della documentazions (statuto, delibere, ete.) da cul emergano compiutuments |
potent dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmenie 1offerente; ¢

H. uma copia di valido documemo d'ideniid della persoma fsica che materialmense

soioscmve |'offerin;

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO
EDEGLI ONERT ACCESSOR]

A, I'aggivdicatrio & tenuto ol pagamento degh oner tributan {ad esempio: impesta di regastro o [VA,
imposta  ipocatasiale) conseguent  all®scquiste del beme, nella misura previsa per legee.
L'aggisicatario & alirest senuto al pagaments delbe spese concementi by registasione ¢ imserizions
del decreto di irsfenimento, al pagamento delle spese ed mposie dovate per la volurm camstle dei
beni aggisdicats nonché ol pagamenio del compense & delle spese sostenute dal professrnizia delegato
per [ quota parie ;Im:\"ish o canca JHI':EEiud.i:-ua‘in.

Lrimporte complessive o b omert accessori sarl tempestivamente comunicars dal delegato
successivamente all*agpudicazione. [1 delegato, unitamente al deposto della minuia del decreto di
trasferimento, depositers apposita certificazions relativa all'esatto @ lempestive versamento da paste
dellaggivdicatario delle spese ¢ degli aneri accessori ¢ del compens: professionall. Le somme a
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qualungue titalo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente impitate al pagimento degli

omeri aceessor, delle spese, dei compensi ¢, quindi, al pagamenso del saldo del prezzo.

B, smlvo guanto disposte nel successivo punto n. C), ¢ ritenuto che non rcomano giustificati motivi per
dsparre che il verssmento del prereo abbia luogo mteatmente, I'importe del prezeo di
apeiudicazione (dedottn b cauzione presiate) e Mimporto relativo alle spese, dovranne casens
versati, entra il termine massimo di giomi sessanta (soggetti alla sospensione feriale) dalla data di
aggiudicazions ovvere entro il minor bermine ndican nell*affenn. mediante bonifico bancario sul o
teltn procedura esecutiva aperto dad Professionista delegato. 5i precisa che non pud essere uiilizzato
il i il

€. #caso di richissts ex art. 41 T.ULB. avanzain dal creditore fondiarso, il delegain comunicherd quale
parte del residun prezzo doveh essere versatn dall"aggiudicatario dircrmmente al creditore fondiario,
mel termine indicato nell offenia, & quale parte dovrd essere versam sul conso della procedura con le
modaliti sopra indicate; entre § 10 giomi suceessivi al pagamento, Uaggindicatario dovi depositane
in cancefleria, originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credivo, I'indicazione da parte del
professionisia delegato all aggivdicatario di dover versare al croditore fondiarko somme eccedenti be
spettande i quest sarh considerato un grive molivo i fimd della revoca dell’incanco ndevinn,

0. in caso di mancato versamento di quanto complessivamenie dovuto (a a iiolo di saldoe del prezm,
g 4 tiwlo di oneri sccessort) entro il serming indicato nell'offerta, i gludice dell’esecumione fou
dovranno essere rimessi gli anti n cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall agpiudicazione,
disponendo che le somme versate dall aggiudicatario siano ncquisite dalla procedura esecusiva;

E. qualora 1'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contrato
bancarie di finanziamemo con concessione di tpoteca di primo grado sall"immobile acquistat, emtro
il sermine fiasato per il versnmento del saldo prezzo, le somme dovranno essere erogate dirctamenie
dali*{stinun di credito mutuante con be modalitd indicate dal professionista delegato mediants bonifico
sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cw al punto
precedente. L'aggindicatario dovrd conscgnare al professionista debegnto  "atio di misenso w
iscrizione di ipoteca con In relativa nota i Berizione, Conformemente 2 quanto previsto dall’arm, 383
ultimo comma e.p.c. nel decneto di trasferimento il Giudics dellesecusione inserird la seguente dizone
“rilevate che il pagamento di parte del presza relative af trasferimento del beae oggetio del presente
decreta & mvennto wediamle erogozione detla somma di ... (P g (o T
oL TN R S L R | [E— o FER. o e b paril mutnanie @ mifuiarie
Iranme espresso il consense alliscrizione di iporeca o peima grodo a goranzio del rimborse del
predens finanziaments, s rende mote che, confarmemenie o guanto disposte dall'arr, S85 cpe. @
fatto diviets af Conservatare dei Regisiei bamobiliari presso f Servizio di pubblicis immobiliare
dell Agenzia delle ertrate & teascrivere il pretente decrelo 3¢ non amitmmente all iscrisione
dell ‘iporeca di cuf all allepate mota™. In caso di reveca dell aggindicazione be somme T0gIc SamMn0
restituite diremamente all istitato di credito mamante senza aggravio di spese per b procedum.
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DELIBERAZION] SULL'OFFERTA
La delibernzsone sulle offene avverrd con be seguents modalich: | profisssionisio delegaio, referente delia

procedura prenderd sto delle offerte presentate ¢ le esaminerd nel giomoe ¢ nell'om indicat nedl avviso &
vendita, alia presenza eventuale delle parti ¢ dei crediton iscritti nop enbervenustic

Evenmaali ritardi sui tempi indicati non costitusscond causa di invaliditd delle operaztoni ¢ motivo di doglianza
da parte di aleuna. Il prafessionista delegann, referemte della procedura, verificats la regalarich delle olfene
dard irizie alle operazioni di wenditn: ghi offerenti partecipano telematicamente attraverso ba coancssione, a
mezda di proprio collegamento intermet ¢ modlante apparecchiature persomall (Il Tribunale non fornlsce
tale supporto}), al poriale del gestore della vendila, al quale seno stoti invitali 2 connettersi slmeno irenin
manuti prinia dellinizse delle q:cmnm'u mediante messaggio all indinzo s posta elettmonica certilpcata
mdicato nell"afferta, con eseramoe dell invite invinto lors via SMS.

1 i off .
Qualora in uno qualsinsi degli esperimsenti di vendita sia stata proposia ununsca offerta pari o superiore al
preeeo base, essn & senz'alie socolm,

Mel corso del primo esperimente di vendita se Pandca offesta sin inferiore (pei limiti di un quarnio) al prezo
base, #1 OpeTa Come Seg

- gqualora specifiche cincosmnze consentano di riscnere che, in ml caso, meorm una seria possibilich di
aggiudicars Mimmobile a preszo supeniore, il professionista delegate dispone, apche in presenza & istanze di
assegpnagione, che 4 proceda ad un ubersore wenlative di vendit alle sesse condiziond (e, dungue, pelematica
asinerona, senEa incanto ¢ con kdentico prezzo base);

- qualora pon sussistane tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnacione
dell'tmmobile, necessariamente al prezeo almend pan o quello base, il bene ¢ assegnato al eredivare;

- gualora non sussistano wli specifiche circosianze @ nessun creditore abbin propesto istanza i assegnozion:
deil'immobile. il bene & nggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti oi vendita successivi al prima e Funiea afferta sa inferiore nei lintl di un guano
al prezzo base, 41 opera come segiae:

- gqualora on credilors abbia proposio istanes d assegnazione dell'imasobile, pecessanamente al preze almeno
pan a quclio basc, il bene & assegnato al creditons;

- qualora nessun ereditore abbia proposto istanra di assegnazione dell'immobale, il bene & nggiudicato all 'unico
offerenta,

L 3 odurliii di off
Caalorn per Pacquisite del miedezimie bene diano iabe propostc pi.n'] offerie valide 51 procedeni, 2d avviare,
nella ipotess di pid offene ammissibili ¢ wbite dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica ma gh
offerenti ex am. 373 c.pee. con [a modalith asimcrona di segaito disciplinain,
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5i procederi o gara con modalit asincrosn sull*offerta valida pit alta, che avrd dursta di 4 (quanra) ore a

partire dal 510 inizio con proroga automatica alla stessa om del giomo successivo non festivo qualora il suo
terming venisse a cadere & sabato o in giomi festivi; durante il periodo della gara, ogni partccipanic poard
effettuare offerte in sumenta, ciod rlanci, nel rispetto dell’ importe manineo stabilive dall®avvise di vendim o
pena di meificscla; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara |a stessa
sar prorogats sutomaticamente di ulterior 10 minuti in modo da permettens agli altri partecipanti di effeftuare
ulterioni rilanci & cosi di seguito sino alla mancata presentamione di offerte in aumente nel periodo di
profungamento ma comungue fino ad un massimo di dodici prolungamenti { clod per un totale di ulserion 120
miniti J¢ la deliberazione finnle sulle offerte all®esito della gara aved |luopo & giowedi mmedistnmente
successiig al sun leomine, profogalin se cadente i giomo festive al primo gioma non festiva,

1l bene verri definitivamente sggindicato dal professionista delegato referente della procedura, ficendosi cosi
luogo alla vendita, & chi avri effettusto offerta pad alts, sulla base delle comunicarion: effethate dal pestore
dells vendiin telematica. In difetso di offere in sumenio, il professsonsta delegato referente della procedura
disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilite nell*avviso di verdit ¢ vi siano istanze di assegnaEione.

Se I"offerma pif alta o pid vantaggiosa sia inferione al prezao base: - qualora un creditore abbia proposto stanz
di pssegnazione del lomo, necessariamentc al prezzo almeno part a quello base, &l loto & assegrato al creditare
istante; - qualor nessun creditore sbbia proposio stanza di assegrazione del letto, si procederi come sopra. [1
mighiore offerense sarh individuato secondo | seguenti criteri ¢ nel seguente ondine: 1) il maggior prezzo
offeno; in subordine: 2) la maggiore cauzions verssia; 3) la minore dilazione iemporale per il versamento del
saldo prezen; o infine 4) la prionitd temporake nel deposito dell*offerta.

All"aiTerente che noa risilier: nggrudicatanio la canzions: sard restituita mediante bonifico sul conto cormente

dal queale era stata inviata,

PRESCRIZIONI ULTERMOHRI
1) In caso di aggisdicnzione a seguito di gara wra gli offerenti ex art, 573 c.p.c,, il termine per il depasito ded
saldp del prezzo e delle dpese (soggetio o sospensione fertaled sard comunque quello indicatn nell®offena
dall"aggiudicatario. Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un Lermine superiore a 60 giomi, il versamentoe del
saldo prezeo e delle spese doved essere effetiuato comunque comro deno lerming,
) pon verranso prese in considerazions offerte pervenute dopo la conclusione defls gars;
1) mell'ipotesi im cui il procurstore legale, eloe avvocaro, abbia effemuoto [offerts ¢ sia rimasto aggiudicatario
per persons de nomanare, dovrd dichiarare al delegate nei tne gomi successivi alla vendita il nome della
personm per ka gquale ha fatio 'offena, depositanda originabe della procura speciale nomrile. ovvero copia
sutentica della procura generabe, rilosciste in data non successiva alln vendica stessa, ovvero rasmettendogli
via F.E.C. dema documentazione in copia per immagine con asestazione di confoemiti,
4Y il greditore che & rimasto assegnatorio a fivore di un fero dovrd dichiarare al delegalo, nel cingue giomi
dal provvedimento &i sssegrazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere imsferite limmobile.
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depasitande [a dichiarazbone del terzo di volerme profittare, con seltoscridons sutenticata da pubblico wiTiciale

« | documant comprovanli gli cventualments neeeasar] podert od autorizsFionn. ln mancnen, il raslerimente
¢ famo a favore del crediore, In ogm case, gii obblighl derivanti dalla preseneazione dell%stanea i
assegnazone sono esclusivamente o canco del creditore,

DISCIPLMINA DELLA PURBLICITA DELLE VENDITE
Della vendit doved essere data pubblica notizia mediante:
1} inservmento sul Mortale delle Viendite Pubbliche defl*avviso di vendita ¢ dell*ondinanza di dolega, ciferuata
dil prodiessicnista delegate, almens guarantacingue plornl prima delln dots fssatn per la vendits senea
incanog;
I) pubblicazicne sui quotidiani L MESSAGGERO DI VITERBO e! IL CORRIERE DI VITERBO
ml]'aﬁmﬂn qntin- nservain al Trnbienabe, in un terming foa :.'u:|:r|'."r.im i novanla gjnmi & man iferore a
guarnnticimgue giorni prima della data fissata per b vendica senza incanto, di un avvise, corredato di
iloniea docamentazions fotograflea, comenenie le sepuenti informazioni:
numero di nuolo delta procedura;
nome del Giudics dell esecuzone;
nomi dal custode ed indicazione ded suo pumero telefonico;
dliritto reale posio in vendiin (pienn proprecid. quota parie della piena proprieti. usufinitto, ruda
proprietd goc, ),
tipolopia (appamamento, wemmeno, villa, segozio, lecale, eoc.
comune & indirizeo ove & siteto immobile;
g carstteristiche (superficie, vani, piano, MEme, eoc.);

B oFoE

mos

h. evertuali pertinenze (balcone, canting, box, posto aute, giarding, ece);
i condizione {lthera, occupato, dal debitare’da terz, in corse di liberaziane];
madaliti diella versdita (asinerona)
ammomare del prezze base per la vendin senza incanio ¢ del rilancio minim in cxso di gara;
serming per la presentazione delle offerte per ln vendita senaa incanto;
m data, luogo ed ora fissata per lo vedita senza incanto;
0.  omno di apertusa delle buste;
o, indicariont su dove reperire magglon miommaziond {Custode dell'immobile con indicazione del
pummero di telefiono — Sitl imemet wosw. iribumaleviterbo.it nonché siti web dei fomizosi delln pubblicic
490 c.p.c. individuagi dal Tribunale ai sensi del successive punto 3
3} pubblicazione almeno 45 giomi prima ¢ fino al ghomo dells eventuale vendita con incamto sul iva intermet
waw Irtbanabeviterbo.ir, sul sito intemet, deputato alla pubblicied ex art. 490 c.p.c.. del gestore nominato

= e

per vendita telematica oltre che sul sito internet di cinscuno degli altn geston nominafl 4 rodazions
presso ufficio nonché sugli ulterson canali informativi offeri da ciaseun fomiore defla pubbbicit
abhimamenio {senza oosti aggiuntivihalla pubbliciti begale di cud all®art, 49 copoc. (1550 intemet, deputati alla

puabhlicith ai sensi detl’ars, 490 €, p.c, dei geston in rofazions lemperats prcisd il Tribunale di Viterbo alka data
Pogina - 14 - di 23



Orclinanza di vendita

Prima delega o praroga

rev. 172021 TELEMATICA

di  cmissione  della  pessente delegn sono:  wwwasialegalener,  wwwoastegnedizanesd e

www, venditepubhlichenotarili.notariato.it). Allo scopo di mantenere ragioncvali i costi per be predette forme
di pubblicita, per i geswori della vendita tclematica pominati a rotazione presse queste Tribumale che
parametrano il costo del servizio di cui all’art. 400 c.pee. al numero di lotti posti in vendita (attuslmente selo
Motartel 5.p_A.) |3 pubblicitd sard effetniata — limitastamente 2 tale gestore - soltanto con riguardo al lomo per
il quale, in refazions a ciascun esperimento di vendita, & stato fissato il prezzo base di imporo pid dlevato,
41 nffissions di manifesti in pumero di B nel Comune di Viterbo ¢ di ulierion 8 nel comane ove & Sliaky
I"immobile da vendere, almeno 45 giomi prima della vendita;
Gli avvisd doveanno riportare, ove disponibile tra gli st della procedura ¢ senza apgravio di spese, 1"indice
di prestarione encrgetica contenuto nell attestato di cenificazions energetica utilizzando &l format indieators
delle prestazioni energetiche di i al all appendice C del decreto del 26 gingno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Ecomomico, Agli adempimenti pubshlicitar dovrd provvedere il professionista delegare con onere di
asticipazione delle somme posto provvisorinmente a carico delle pani ereditries;
%) pubblicarione almeno 45 giomi prima e fino al giormo della evenmaale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegalenest:
fi) serza necessit di preventiva aworizzazione da parte del Giudice dell’Exccurione. ciascuno dei crediton
posrd effisttuare, a proprie 5p ! ] all importi, sd cffetiuare pubblcit
agyiuntiva che non sark comungue sostitutiva di guella legale ¢ di quella prevista dal Giudice.
ULTERIORI ADEMPIMENTI

1 professionista delegato provvederd, obme agli altri adempimmenti peevist dallart. 5391 his, c.p.c.:

a ricevere dal gestore della vendita elematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad

csaminorie & o prenderse ann, ove ricoute valide ed efficact;

- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto seconds |2 disposizioni degli art, 572 ¢ 373 c.p.c,
provvedendo quindi alls aggiudicazione, alla fissazione di una noova vendita o all"assegnazione ¢
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessogli dal gesiore (o
ncquisite dal relativo sito), depositandone subito copa informatica nel fascicolo dell’esecuzione
assieme agli allegati od agli adempimenti pubblicitan: e contestualmente aggiornare con I'esito
dell"esperimento I*apposita aren del sito www.tribunaleviterbe.it e dei siti web ded fornitord della
pubblichii 490 c.p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso all'area riservata nonché il Pertale
delle Vendite Pubbliche. [l predetto verbale deve comenere le circostanze di lwogo ¢ di empo nelle
quali la vendits si svolge, le gencralith degli offerenti, la descrizione detle amivia svolie, la
dichiarazione dell‘aggiudicazione con Uidentificazione dell'aggindicaanio; le dichiamwioni rese
dallagsiudicatario in ordine all applicazione della normativa fiscale (xgevalazioni iributarie quali, ad
egermpio, la normativa sull acquisto della prima casa o il meccanismo di calcolo della base imponibile
secondo il od prezzo valore) ¢ le alire prescrizioni indicate dall’art. 33 del Decrero Ministeriale 16
febbrio 20015 f. 32 ponehd || codice IBAN del conld ¢ enie ipiesiatn alla procedu Iafivig wl
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non deve essere allegatn la procure :pﬂui.:l]l:' di el all®ary. 579, eo. 2, C.p.Cg
a depositare a mezzo poel. il verbale d'asta ned fascicolo dell ssecuzions;

a ficevers o autenticans ln dichinmzione di nomana & ool allart. 583 o poe, ¢ la dichiarasione del name

del terzo prevista dall’art, 590 bis cpe, unitamente all “atee contencnte ia dichisrarione &f quesd di

woderne profitiare, autenticaca da pubblico ufficiale;

o Fissare quindi un termine non [aferiore a 90 giornl ¢ non superiore a 120 glornl  per la

presentazions delle alferte telematiche di scquiste per clascuno de beni pignorati per la prima

vendita, ¢ non inferipre o 60 giorni ¢ non superiore a 90 giorni per le eveniuali successive con

ribasso (qualora la precedente si da effettivamente tenuta) lo casn di gara tra plis afferenti,

Iofferta in aumenta minims sard cosi determinata dzl professionista delepgato:

i} prezeo base dasta sing ad Eure 25000000 ofTerta in apmento eurse 1.000,00;

i) prexeo base d'asta da Eure 1500001 sine ad Ewre 50000000 offerts in sumenta Eura
R ETATH

fi} preceo base d'asta da Eure 50,000,001 ad Evre 200,000,00 offerts in aumento euro 004,00

iv] preeso base d'asta superbore ad Eara 200.000,00 offerta in samento Exra 3.000,00;

= @ fissare ol giomo sucosssivo alln scadenza del termene dr cu al punto precedente la convocazions
delbe parti davantt peesso il luogoe indicato per lo svolgimento dell'asta telematica, per |"apemam delle
buiste welematiche, la delibernzione sull"offena ¢ per la eventusle gnra tra gli offerenti;

- alla ricezions, tramise il sistena iclematico, delle buste contenenti e offerte;

- all'aperura, presso il luoge di svelgimento dell'asta welematica, delle baste depositate tebematicamente
dagli offerenti présio ol lusogo indicats ed alls peesenea dogli offerenti, onerati del relative
collegamento tebematico al poeeale del gesiore, od alla presenza delle panti e dei crediton st non
inbervenuli evenmaalmente comparsi;

- all'esame delle offerie pervenute e della congruitd della cauzione prestata, secondo le modalith indicate
nella presente ordinans;

- o dichiarare |'ineflkcacia o 'inammissibilish delle offerte non conformi 2 quanto disposto in questa
ordananza;

a comanicane all’aggudicatano entro 43 giomi dalla aggrudicarions I"ammontare della somma da
wersare uniamente al saldo prezeo per gli oneri irvbutan ¢ be spese dell*mrivinh died professionista che
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il dm 15 otiobre 2015, a. 227 pone a carico dell”aggiudicarsrio ponchd le modalith di veramento

delle somme residue, Si b menio rii essere mtilizzalo

. i autorizsare I"sssumzione di debiti da parte dell aggindicatario o dell"asegnatario ¢x o, 308 ¢.p.c.
(nellipodesi di cui all"art, 583 comma 2* ¢, p.c. provvederd direntamente 2 limitare il versamento del
prezzn secondo quanto disposto dalln normal;

- mdl eseguire le formalith peeviste dall’art. 591bis e.pc. nn. 10 ¢ 12 ¢, in particolase, peedisporee la
miinuta del decreto di rrasferimento (con sspressa mengions defla siuarione urbanistica dell"immsobile
inoltre, qualosa obbin ricevato istanza  dell’aggivdicatario avente ad ogpame 'atuazione
dell"inglunzione di rilnscio ex art. 586, 2° co. c.p.c., la minuta del decreno di trasferimento dovra cssere
redann pywalendosi del modello complese della disciplina relstiva alle domandata atiunsone]).
trasmettendoln, unitamente al fascicobo, @_imm.numw_@_uu_m o guedto

vepsamento del prezes & svvenito con | :mpnm:mm-md:mnmmm finunziamenta che preveda
il versaments direno delle somme erogate in favore della procedura ¢ la garanma ipotecasia di prime
grado sul medesimo immobile ogpene di vendita, nella borm di deerero di trasferimento deve essere
indicato tale aito. La minuta doved contenere altresi "ardine di cancellazione dei gravami esistenti
sul'immobile come previsio dall’art. 586 cp.c. (tascrizioni dei pignormenti ¢ ded sequesti
comservativi. iscrizioni ipotecarse), anche s successivi alln tmserizione del pignoramenso.

Aulta bozea di decreto doveanne sssere allegat:

ove necessario, certificane di destinazione urbanistica ex am, 18 L. 47/1985 avente validitd di un anmo
dal rilascia o, in caso di seadenza, aliro cemificao sostifutive che 1 professionista delegate richiederd;
Le dichiarazioni oi fini fiscali nese dall"aggivdicatario in originale, uniamente alls copin del decumento
di idencici  le dichiarazionl rese @ nomma del d.por. S4520040

Miestazione circa [‘avvenuto versamento delle somme necessaric per il trsferimento del beme;

ad esegaire e formalith di registrazione, iraserizione (rammentando che, nell'ipotest disciplinata
dall"art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei regisin immobiliari non pud eseguine la mscrizions
del decreso se pon unitnmente allserizione dell"ipoteca concessa dalla parte fimanziaa™}, annotazione:
& valtsr catastale del decreto di rasferimento, alla comminicisione dello stesso el casi previsti per be
comunicaziont di ari volontari di tasferimento, nonché nll'espletsmento delle formalitd di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie & di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessanie copie dell’onginale del decrews di irusferimenta o
dell"oeding di cancellazione dei gravami;

Paginz = 17 = di I3



Orcdinamza di vendita
Prima delega o proroga
rev. /2021 TELEMATIC A

&l effetuare, s2 del casa, 1o denancia prevista dall’ors, 5% D.Lgs, 427004 ¢ le opennoni conseguent
previsie dalla medesima discaplina;

a tmsmetiere all’agynedicatario la nota di trasonzione del decreto di trasferimento ¢ o restituire allo
steszo le somme residie che siane sisultate cocedent] le spese oveormeni per [ rasfertmenta, dandans

comumigue alie ned progetie di dissribuzione;

nell'ipotesi di vendita di pid lothi, a3 disporre la cessazione delle aperagionl di vendita, ai sensi
dell’art. 304 ¢.p.c. e dell*art. 163 disp. att, e.p.e., ove, per elfetto dell aggivdicazions di wno o piih
loted { ¢ temato eventualmente conto del quante gld acquisito ella precedura §, sin stata gid
conseguitn una somma pari oll'ammontare complessive dei crediti per cui si procede ¢ delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giodice; le spege della procedara relative a taiii gli
ausiliari saranno valutae dal delegaio prodensalmente, tenuio conte per gl enorarl deglh
avvoeati | valerl medi di riferimento di cui ol dom, 332004 ovvero alle toriffe vigenti al momento
dell* ngpindicarione;

a disporre b restiuzione, esclusivamenie mediante bonifico bancario sul conte comente dal quale
grano stahz inviabey, delle caumpny versabe dagh alferenls moan fesid aggluu.liualm dér bem viendiot

a tragferire dal comto cortente unioe cauzionl i esscre presso |a BANCA LAZIO NORD, in case di
esito positivo della vendiia, IMimponn della cauzione ¢ delle spese per il trasfenmento detla propeeetd
sul conto della procedioma mielianie apposatia p’u‘d‘dm TiveisE a di.ip::l-lti&nc dalla BANCA LAZIO
MWORD (abbanamento delle cauzionl feevits al numero di procadura);

a dare tempestive avviso o questo Giadsce del mancate versamente del sabdo del prezmo di
sggiudicazione pel termine fiisata, per | provvedimentl di cul all’an. 387 cpe., contestualmente
fszando |a nwova vendim,

in caso di cchiesio ex an. 41 T.ULB. avanzata dal creditose fondiario (i quale devri depositene noan
ricpilogativa del crediio entro il termine di quindici gioma dalla agpisdicazione, decorso il quale verm
soddisfdio in sede 1 npprovazione ded progetio di disimbuzone), a calcolane approssmmtivamente
tutbe be somme necessanie per be spese della procedura, nonche per |'eveniuale definitiva liberazione
del beng, ove una tale attivich sia ancora da compiere; cosl caleolate le somme dovure alla procedura,

il delegato commnicherd quale pane del residuo prezze dovel essere versata dall’aggindicntario
dimettmmente al creditore fondiario ¢ quale parte dovrd essere versatn sul conte della procedura; il
i i wnoe i guesio surd consideraio un

ave
al pagamenso, presso e BANCA LAZID MORD in sede, medianti Uapposita modulisisca, delke
imposte di regisiro nonchd deghi omeri relabiv alla cancellazione delbe formalith pregiudizieval
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gravant sul bene, senza mchicdere uberiore autorizzazione al G.E, ¢ deposimndo nel fascicolo

d'afficio b celatrva disienea bancariag

- all*aperiura di un conto commente intestato alla procedura presse [a BANCA, LAZIO NORD in sede, in
tustte be ipotesi in cui si renda necessario versare delle somme in favore della procedurs esecutiva;

- @ segnalare nel tenmine di giomi 30 dall'ésauriniento del fondo spese tale circostanea, deposiiands
un'analitica relazione sulle somme spese, al fine dell sdozione da pare del gudice dell'esscuzione
dei necessan provvedimenti al finl della contimuazions delle atiivic i vendica;

= a figsare immedistamente, nel cxso di esito negative del primo esperimento & vendita, alienon
eaperimenti & vendits {fino al lmite di quattro compreso il primo), da espletars tutti senza incanto,
previa rduzione, pella misurs i un guarto {con possibilith di arcotondace sino all coro supericre
Plmporte gos] ottenutol, del relativo prezzo base (come consentite dall®art, 391 c.p.c.) provvedendo,
in ogni oceasione, alla redazione ed alla eotificazione al debivoee del relativa avviso di vendies recante
le indicazioni emumeciabe nonchd al compimenio degli adempimenti pubblicitzr, come sopm
regedamentati manchd alla commicazions delle siesso albe nfire parti costituite;

- a fissare immedistumente, nel caso di estlo negative del guano esperimento & vemdita, un ullerone
esperimento &i vendit, da espletansi denea meatito, provia nduzions alla metd (con possibElit di
arrotondare sino all'euro supeciges Uimporto cosi ottenuto) del relative preszo base (come
consentito dall'ar. 391 ¢.p.e.) provvedends, anche in tal caso, alla redazions ¢ notificazione al debitore
di un noovo awviso di versdin recante e indieazionl enuncinte nonchd al compimento degli
mlempiments pubblicicar, come sopra regolamentati nonché alla comunicnsiene delle siesso alle alire
part costinyee;

- Antieconomicitd della vemditaz (i) in ogni caso quando siane stali cebebrati almeno ire tentarivi
di vendita ed § lotli debbuno essere post in vendita, nel quarto teatative, ad e valore uguzle o
inferiore complessivamente a quindlcimila eura |l delepato NON feserh wlterior tentativi e
rimetterd le partl innanzl sl G.E, per le valutazioni di cui all’art [64his disp. att. c.poe.: (il
qualors un singobo letto, o prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere
poste nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cinguemils euro, I delegato
procederi come segue: a) in presenes di ulterior] lottl fisserd ulteriori esperimenti di vendita per
i soli bt aventi un prezeo kase sapertore ad curo cinguemils; b) gualorn non vi sano ulteriori
lotti rimetterd il fascieolo al giudice dell’esecuzione per le valutacioni di cui all’art. 164bis disp.

- restituire gl oftd al gindice dell®esecuziome mel cado am oul abbea 5000 negatvo anche 1 guinio
esperiniente di vendita per consentirgli di provvedere in menito all'eventuale prosecuzione della
procedurs ovvers alls sun estinzions ai sensi dell'an. [64bis disp. atL cpoe;

- sl effetuane gli wlicron adempimenti previst dallare. 490 primo ¢ co. 2 cp.c., unnamente ad wna
relnzione che il professionzsta delegato richioderd ol custode (ove lo stesso sia un soggetio diverso dal
professientits delegato) su tusts 1" attivitd da questi compiuta { con specifica indicazione delle nehreste
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¢ delle visite efferwate § ¢ & una sus apposita relazione nella quale specificherd le spese sostenuie ¢

le ragiani che poteebbero aver ostacolaie by vendita, Mel doverose rispetio dei termini sapra mdicati,
il profesgionises doveld avere cura di efferaare cingue esperimenti i vendity durante ol corse di 24
msesis il mancaso rispeito di questi termini, s non dovito 4 causa noa imputabibe, costituisce fordats
msokivo per procedere alla revoca dell™incarico neevuto. IE delegao provvederd comangui o deposimne
entro 75gg. dalla emissione dell’omdinamza di delega un mpporio nepibogative inkinle dell’ativim
swidla (specic con mpuando alle pubblicith effettusiz),

a rechiedere all’otio dzlla aggivdicnzione di ogni lotte ai crediton la loro nota & procsasione del
credito sssegnandogli il termine di 60 giomi per |Mincombenta @ quindi, nel termine di 20 giorni dalla
truscrizions del decreto di irasferimento, |a liquidazione delle propric competenze al piudsce
dell"esecuzione; analoge omere spetia al custode ed all'espeno stimatore ed apli alin eveniunli awsilian;
alla formaricine di =0 progecto di distibuzione, (enche parziale Inddove wi siano ulterniore kofh in
vendim, in ml caso, limiae al novanin per cento delle somme da fpattine], previa scquisizions
dall’esperto stimatore della richicsta di liguidarione del compenso rideterminato sul valeri di
ppgindicazione nonché dal eredisore procedents ¢ dai creditori intervenuti dei conteggi aggiomati
del crediti ¢ di non delke spesecomunicandolo & mezzo pec alle partt 3 giomd prima dellwilsenem
fissata per la sus approvazione &l assegnando alle stesse wermane i L3 giomi per eventuali
oaservariont nell‘potes] in cul per colpevole ricardo | crediteel o gli ausilinn non nbbinne deposiintoe
abeuna nom i precisaziane del credito o richsesta i liguidazione del compenso, il delegate procedern
a caleolore | pelativi dirizt sulln base degli ani della procedura, venendo como dei valori medi d&i
liguidarione cabilin dalle siffe vigenti ¢ considerando quale paremetro & rifedmento guanto
ricavaio dalla vendim dei beni staggit, cio che mppresenta il valare effetive detla procedura a norma
dell"art, 5, comma [, ultimo perioda, dom 3572014 & 1a base di ealoalo stabilin dall'art. (&1 disp. ai,

" approvaio di B

al deposito del progens in cancelleria ned reomime di 10 giomi prima dell®udienza fissain per |2 sua
APPAOVAZIONE,
0 rapportarsi con lealtd e comrettezza net confront dell'sspeno stimapre nominam, curando
I"anelamento delle procedure di liberazions;
i sensi dell arn. 164 disp. are e po., 0d ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che & termini
di legge sia necsssanio o conseguents al trasfenmento del bene,
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al deposite def rapport depllogativi semesirali nonché al deposivo del rappono rieptlogativo finale a

wensi dell’ar 16 bis, co. 9 sexies dl. 18 onobre 2002, convertite dalla 1. 17 dicembre X21. come

modificato dal d.l. 3 magpio 2006, i 5%, converico i L 3 piegne 2006, a 10% (1l rapports deve

aj

]

<}

&)

<)

RENDE NOTOQ
clee |a vendita avviene nello stato di fatto e i dinito in cui § bent 51 trovano (anche in relozione 2|
testo unico i cui al decreto del Presidense della Repubblica & giugno 2001, n. 380} con tufte le
eventuali pertinenss, accesssonl, mgiond ed azionl, servith antive & passive, La vendita & a eompo ¢
non o misara, Evenhaali differcare df misura pona potranno dar luogo &l aloun msascimenis,
indennich o riduzione del prezzo;
che la vendiin forzata non @ soggeita alle norme concernenti la garanaaa per vizl o mancanzs di
qualiti. Conseguentemente, |'essstensa di evemuali wiz, mancanza i qualitd o difformard della
cosa venduta, onerl di gualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelll urhanisticl ovvera
derivanti dalln evenbunle necessiti di adeguamento &3 impionti olle legg vigenti, spesc
condominiali dellanne in corsa ¢ dell’ e precedente non pagate dal debdlore, per qualsiasi
motiva non considerat], anche s¢ oceulti ¢ comungue pos evidenziati in perizia, non potranno dar
luoge ad aleun msamcimentn, mdennish o riduzione del prezzo, essendosi o cil temito conta relln
winlulazione ded bene;
che per ghi immabill eealizzari in violazione debla normativa urbanisneo-adilizia, "aggindicaario,
potrd ricorrere, ove consentitn, alla discipling dell"art.40 della legge 18 febbaio | 985, n 47 come
integrato ¢ modificate dall®art46 del DP.R. 6 giugno 2000, n 330, purché presenti domanda dy
COnCEsSione O permesto n sanstoria entro 1 0 giomi dalks notifica del decreto di rasferimento;
che 1'mmobile viene venduto |fhero da iserizioni ipotecsrie ¢ da maserizion 4 pignosamenti ¢
sequiestnl che samang cancetlote n cum ¢ spese della procedurs;
clhe, nei casi previsti, il custode procedent alla libemzions dell'immabile ove ess0 sia occupni
dal debitore o da ters senza tiole, con spese a camco della procedura sing alla approvazions del
pragetio di distribuzione;
che |"elaborawe peritabe relative alla stima ¢ valusazione degli immobili posi in vendita con la
predenle ordinanes sarh disponibile per |a consaltmzions sul siti imtermet weow tribuealeviterboin,
@ sl ikl web def fomiton delln pubblecied 490 c.p.c. individuati d2l Trbunale (come indicato
della sezione Pubblicita delle Vendite della presenie ordinanza) nonché sull Postale delle Vendite
Pubblszhe;
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€,

gh che la panecipazions alke vendite pdizianie pon esonern gl offerent dal compeere be visune
ipolecasic ¢ catnstali;

) che maggion mfommziond, anche relative alle generalitd del soggeno passive della procedura
eecutiva, presone essene fomite dal professionista delegare a chiungue vi abbéa interesse,

AVVERTE

che in base o quario disposto dall“are.624 bis c.p.c., il Gisdice dell esecuzione, pub, seatita il debitare,
sospendere, per una sola volta, il processo fing & venlaquatiro mest, su 1stanes 4 outti | eredion maniti
di ttiolo esccutive, L istnza pud essere propasta fino a venti giomi peama dello seadenam del termine
per il deposio delle offerte d'sequisino;
gualora pon dia giata proposta iSNRza o c558 NON sin sinta accolin, i base a quanto dispesto dall’ar.
161 bis disp. ant. ¢.p.c., il finvie dells venditn pud essere dispasto sobo con il consenso dei creditos @
degli offerenti che abbiano prestabe caustione a1 senst degli anicoli 371, consense che deve esserc
manifesinge in modo espresso al professionisia delegato fine al momenio dell'indzio della gam o
dell"incanto:
che, quaborm i creditori 8 carico dei quali sono stab provvisoriamente posti gl omen sconomict
negessan ol pagamento delle pubblicita (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
nan provvedano al empestive versamento di quanto dovuto, le pubblicita non verranno effetiuate
che se cid acendrd per due volte Mesccuzione sard dichiorata improcedibile;
che qualom non venga versato al delegato il contribure per la pebblicazione sul Pomale delle Yendine
Pubbliche il giudice dichearerd, ai sensi dell’am, 631 bis c.p.c., estinzione del processo,

DSPONE
chig il cusépde provveds o rendere trimestralmente a norma dell®art, 593 c.p.c. U conto della sus
gestione evidenxinndo analiticamente ed in mode distinte per ogai simgals onitd immabilinre
sotio la sua custodia: a) il saldo contabile delln custodia; bj gli interessi eventualmente maturati
nel periodo sulle somme depositate; ¢} le poste affive ¢ quelle passive; d) be attivies complute; ¢)
le istamze proposte; ) semmariamente, i provvediment ottenutl. Copla di ogni rendiconto dovrd
essere inviata telematioo o, in caso dil indBponthilics di Indirices PLELC. con modalith cartaces
chie assicuringe la prova delli®avvenuta ricezione, alle parti che ne abhianoe fotto richiesta.
che il professionisia delegaio provveda ad informare il gestore della vendics nelematica dell"emissions
della presente ondinanza di vendita, coordinandosa con quest ultinee per le artivitl Jf competenza;
che il professionista delegato provveda alla verifica delln correticzza dei dati inseriti sul Portale delle
venditz pubbliche & in ogni avwiso pubblicato, anche via imternet, segmalands tempesivaments ¢
diretamenie al gestore della pubblicity eventuah eman, omisakonl & imprecisaon;
che professsonista delegano assicur o mm gl interessati all*scquisto, ed entro il weamene di 13 giomi
dalts rehiesra effermuata o mezeo del Pomobe delle vedite pebbliche, la visita del bere in wendita,
accompagnandoli di persona (o 0 mezoo di un suo delegato ad hoc & senzn aggravio di spese per la
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procedural, inmodo da garantire [a massima riservatezza, precisando gli evenneali onert condominiali
per i quali, in buse a quanto disposto dall"art.63, 2° comma, disp. an, c.c., il posenziale aggiudicatario
potrebbe ¢ssene chidmalo o rispondere solidemense con il debitose;

e che professionisg delegate vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per ks protezione del dasi
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TRIBUNALE di VITERBO
Ufficio delle Esecuzioni Immobiliari

ESEC. IMM.RE RGE 273/2019

QUADRO SINOTTICO:

LoTTO UNICO:

In Casdglione in Teverina (VT), Strada Orvietana n. 20/a didwo di piena
proprietd sul compendio pignorato costituite da appartamento al Piano Term
composta da ingresso, cucina, soggiomno, 2 camere da letto, 2 bagni per una
superficie di mq 108 cirea e 2 balconi di mq 20 circa.

La proprieti comprende al piano 51 una cantina di circa mq. 15 ed un
garage/posto auto di mq. 11 cirea all'interno di autorimesa condominiale.

In Catasto Fabbricati al Foglio 77, Particella 112, sub 16, cat. A/2, classe 3. di 6
vani, rendita catastale € 464,81 (appartamento e cantina) ed al sub 24, car. C/6,
congistenza di 11mg, rendira carastale € 9,66 (garage/postoauto)

Con difformita connesse al parziale abbattimento dei muri del soggiorno ed alla
realizzazione del we nel locale ripostglio: dette difformiri risultano sanabili come
inclicato nella relazione di CTU con oneri pari ad € 3.100 che sono stat gii
detrattd dalla stima del bene. Anche limporto della morositd nelle spese
condominiali di € 3.450 & stato detratro dalla sima del bene pignorato.

Libero,

Prezzo base: Euro 34.000,00 (trentaquattromila/00)

ICTU
Geom. E lista Farina
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